Warszawa zmienia skyline, dzieki wyjgtkowej wspotpracy inwestorow
Z najlepszymi architektami
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Najbardziej spektakularne projekty, ktére beda miaty najwiekszy wptyw na nowy obraz
miasta, realizowane sg w okolicy skrzyzowania Prostej z Towarowg na warszawskiej Woli i
w Srédmiesdciu. Warszawski skyline zmieniaja takie pracownie architektoniczne jak m.in.
AMC Chotdzynski, APA Wojciechowski, HRA Architekci, JEMS Architekci,

Kurytowicz&Associates.
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W Warszawie, jak podaje Walter Herz, jest dzis w budowie prawie 850 tys. mkw.
powierzchni biurowych. Przewazajgca wiekszosc prowadzonych inwestycji zlokalizowana
jest w centralnej czesci miasta. Warszawski rynek, ktory dysponuje juz zasobami
biurowymi przekraczajagcymi 5,6 mln mkw. powierzchni, rosnie w szybkim tempie.
Zapotrzebowanie na biura od wielu miesiecy utrzymuje sie na rekordowo wysokim
poziomie. - W tym roku w Warszawie moze zostac¢ oddanych nawet 500 tys. mkw.
powierzchni. Okoto 80 proc. tych biur ma juz swoich najemcow - informuje Barttomiej
Zagrodnik, Managing Partner/CEO w Walter Herz.

Wieza z widokiem na Europe

Najwiekszym projektem realizowanym w Warszawie jest wielofunkcyjny

kompleks Varso, ktory dostarczy tacznie 144 tys. mkw. powierzchni. Za projekt
odpowiada pracownia Normana Fostera, ktory ma na swoim koncie m.in. warszawski
Metropolitan. Do prac nad nizszymi budynkami stowacki inwestor zaprosit polska
pracownie HRA Architekci. W inwestycji prowadzonej w poblizu Dworca Centralnego w
pierwszej potowie tego roku majg zostac oddane dwa nizsze budynki, w ktorych znajdzie
sie nowoczesna przestrzen biurowa, coworkingowa, powierzchnie handlowo-ustugowe
oraz pierwszy w Polsce czterogwiazdkowy hotel NYX. W niemal catkowicie wynajetych
Varso 1iVarso 2 o wysokosci ponad 80 1 90 metrow o tagcznej powierzchni 75 tys. mkw.
trwajg ostatnie prace fasadowe oraz prace wykonczeniowe i aranzacyjne wnetrz. Na
parterach powstanie ogdélnodostepny pasaz z ofertg gastronomicznag, sklepami i ustugami.
Konstrukcja najwyzszej wiezy biurowej - Varso Tower - przekroczyta juz wysokosc 29.
pietra, a na budynku zamontowane zostaty pierwsze elementy szklanej fasady. W
przysztym roku, po wejsciu na rynek 310 metrowy niebotyk z tarasem widokowym
zdeklasuje wcigz jeszcze najwyzszy w Warszawie Patac Kultury i Nauki, mierzacy 237
metrow.

W kilkunastu duzych projektach, ktore prowadzone sg aktualnie w miescie powstanie tez
kilka kolejnych, widowiskowych wiez. Przy skrzyzowaniu Proste] i Zelaznej oddana
zostanie niebawem 140 metrowa Mennica Lagacy Tower, ktora wraz z ukonczonym juz 43
metrowym Budynkiem Zachodnim tworzy kompleks, dzieki ktéremu zasoby stotecznego



rynku biurowego wzrosng o 65 tys. mkw. powierzchni. Amerykanska pracownia Goettsch
Partners, ktora jest autorem koncepcji architektonicznej Mennicy, zaprojektowata
budynek zgodnie z filozofig ,inside-out”, stawiajgc komfort przysztych pracownikow
przestrzeni wiezowca w centrum uwagi. Na rynek wejdzie tez niebawem potozony w
poblizu biurowiec Chmielna 89 spod kreski Epstein, ktéry dostarczy blisko 25 tys. mkw.
powierzchni.

W pierwszej potowie biezacego roku planowane jest rowniez oddanie do uzytku
kompleksu The Warsaw Hub, ktory bedzie miat bezposrednie potaczenie ze stacjg metra
Rondo Daszynskiego. Usytuowana przy Towarowej inwestycja firmy Ghelamco przyniesie
113 tys. mkw. wielofunkcyjnej powierzchni. W sktad projektu wchodzi 86 metrowy
budynek, w ktérym znajdzie sie hotel sieci Holiday Inn Express i pierwszy w Polsce
Crowne Plaza oraz dwa 130 metrowe wieze. Poza najwyzszej klasy przestrzeniag biurowq i
hotelowg The Warsaw Hub zaoferuje centrum konferencyjne, przestrzen coworkingowa,
lokale handlowo-ustugowe oraz klub fitness. Projekt architektoniczny powstat w
renomowanej pracowni Andrzeja M. Chotdzyriskiego AMC Chotdzyriski, zas nad

projektem wnetrz pracuje studio Massive Design.

Wysokosciowce przy rondzie Daszyriskiego

Na terenie ksztattujgcego sie wtasnie, nowego centrum biznesowego Warszawy w okolicy
ronda Daszynskiego Ghelamco realizuje jednoczesnie takze inwestycje Warsaw

Unit. Dzieki oddaniu powstajgcego w niej wysokosciowca mierzacego 202 metry, w
pierwszej potowie przysztego roku zaplecze biurowe Warszawy wzbogaci sie 0 57 tys.
mkw. nowoczesnej powierzchni. Budynek wyrézniat sie bedzie niespotykang dotad w
Polsce elewacja kinetyczna typu Dragon Skin, dzieki ktorej stanie sie ozdobg
skrzyzowania Prostej i Towarowej. To projekt Polsko-Belgijskiej Pracowni Architektury.

Firma Karimpol w tym roku planuje natomiast ukonczyc budowe Skylinera. 195 metrowy
wiezowiec, ktory takze rosnie przy rondzie Daszynskiego dostarczy prawie 44 tys. mkw.
powierzchni najmu. Na 30 pietrach zaoferuje nowoczesne biura, a powierzchnia czterech
kondygnacji przeznaczona bedzie na cele handlowo-ustugowe. Na wysokosci 165 metréow
w wiezy znajdzie sie dwupoziomowy Skybar, a w kilkunastometrowym hallu
zaprojektowane zostaty ,,schody hiszpanskie" Wiezowiec zostat zaprojektowany przez
pracownie APA Wojciechowski.

W obrebie nowego zagtebia biurowego na warszawskiej Woli trwa tez budowa

kompleksu Generation Park. W inwestycji potozonej pomiedzy ulicg Towarowa, Prosta,
Wronig i tucka oddane zostaty juz dwa biurowce, a ostatni z zaprojektowanych budynkow
pnie sie w gore. Trzy budynki, ktore wchodza w sktad kompleksu zapewnig tgcznie 84 tys.



mkw. powierzchni najmu. Rosngca obecnie wieza, ktora wraz z iglicg mierzyc¢ bedzie 180
metrow ma zostac¢ oddana do uzytku w przysztym roku. Na uwage zastuguje rowniez
architektura spod kreski jednej z najlepszych polskich pracowni - JEMS Architekci.

Niedaleko ronda Daszynskiego, przy alei Solidarnosci, na tzw. Serku Wolskim trwaja
rowniez prace przy budowie projektu Spark. W inwestycji zostaty ukonczone juz dwa
nizsze budynki, a teraz realizowana jest 130 metrowa wieza. W przysztym roku po
zakonczeniu budowy catego projektu warszawski rynek biurowy wzrosnie dzieki temu
projektowi o 70 tys. mkw. powierzchni. W tym przypadku Skanska postawita na
wspotprace z pracownig Kurytowicz&Associates.

Nowe wiezowce Srodmiejskie

W tym roku planowane jest natomiast oddanie dwoch 95 metrowych, blizniaczych

wiez Widok Towers, powstajgcych za nowg Rotundg w poblizu ronda Dmowskiego. Oba
biurowce przyniosg miastu okoto 29 tys. mkw. powierzchni. Autorami projektu nowego
biurowca w centrum Warszawy sa: Piotr Bujnowski i Martin Tréthan.

U zbiegu ulic Marszatkowskiej i Swietokrzyskiej powstaje takze Central Point. 22
kondygnacyjny budynek firmy Immobel, ktory bedzie miat potgczenie ze stacjg metra
Swietokrzyska, zaoferuje ponad 19 tys. mkw. powierzchni. 93 metrowy biurowiec ma by¢
gotowy w drugim kwartale 2021 roku. Autorem projektu jest biuro

projektowe Kazimierski i Ryba oraz paryskie biuro Arquitectonica.

Przy ulicy Swietokrzyskiej w poblizu ronda ONZ wyrosnie rowniez 155 metrowy
wiezowiec SKYSAWA. Flagowy projekt PHN bedzie miat charakter biurowo-handlowy. W
dwaoch budynkach zaprojektowanych w tej inwestycji powstanie 39 tys. mkw.
powierzchni. W pierwszym etapie realizacji kompleksu, w 2021 roku oddany zostanie
nizszy budynek A o powierzchni 11,5 tys. mkw. Wysokosciowiec ma byc gotowy w trzecim
kwartale 2022 roku. Projekt oraz koncepcje architektoniczng przygotowata Polsko-
Belgijska Pracownia Architektoniczna.

W sgsiedztwie ronda Zgrupowania AK Radostaw, w poblizu centrum handlowego Arkadia
w potowie zesztego roku ruszyta zas budowa kompleksu Forest spod kreski HRA
Architekci. Na 2 hektarowym terenie przy Burakowskiej, na pograniczu warszawskiej Woli
i Srodmiescia stanie 120 metrowy wiezowiec i dwa nizsze budynki o wysokosci od 6 do 8
kondygnacji. Nizsza zabudowa ma by¢ gotowa do konca tego roku, a budowa wiezowca
potrwa do jesieni 2021 roku. Realizacja kompleksu przyniesie Warszawie 78 tys. mkw.

powierzchni do wynajecia. Na parterach budynkow powstang restauracje i kawiarnie, a



pomiedzy nimi przechodni plac i tereny zielone. Zrewitalizowana zostanie rowniez ulica
Burakowska.

Projekty miastotwoércze

W Warszawie prowadzonych jest tez obecnie kilka duzych projektéw miastotworczych o
profilu mixed-use. Ich realizacja, poza nowoczesnymi biurami, przyniesie nowe hotele,
powierzchnie konferencyjne, pasaze handlowo-ustugowe, strefy gastronomiczne, a takze
atrakcyjne place i skwery miejskie, miejsca do relaksu i wypoczynku oraz ciekawe
udogodnienia dla mieszkancow miasta.

- Projekty wielofunkcyjne to jeden z najwazniejszych kierunkéw rozwoju segmentu
komercyjnego. Ich budowa wigze sie czesto z rewitalizacjg terenow pofabrycznych, ktore
przywracane sg do zycia niosac atrakcyjng, ogélnodostepng przestrzen miejska.
Powierzchnia biurowa, ktora powstaje w takich lokalizacjach cieszy sie ogromnym
powodzeniem wsrod najemcow. Mieszane funkcje kompleksdw zapewniajg bowiem
najemcom znacznie wyzszg uzytecznosc¢ na co dzien niz tradycyjne biurowce. Dlatego
kreowanie atrakcyjnych miejsc do pracy i zycia, zamiast dostarczania na rynek kolejnych
budynkow oferujgcych nowoczesne powierzchnie komercyjne do wynajecia staje sie dla
inwestorow standardem - zauwaza Barttomiej Zagrodnik.

Jednym z warszawskich projektow, bazujgcych na rewitalizacji historycznych zabudowan
fabrycznych jest Elektrownia Powisle. W odnowionych budynkach dawnej Elektrowni
Warszawskiej, ktore majg zostac oddane do uzytkowania w tym roku, znajdzie sie strefa
gastronomiczna, przestrzen Beauty Hall oraz sklepy. Inwestycja przyniesie okoto 15,5 tys.
mkw. powierzchni handlowo-ustugowej i 23 tys. mkw. nowoczesnej przestrzeni biurowej,
a takze butikowy hotel ze 150 pokojamii 71 luksusowych apartamentow na wynajem. Na
terenie kompleksu powstang rowniez place miejskie usytuowane pomiedzy
odrestaurowanymi i nowymi budynkami.

Podobny charakter majg tez dwie inwestycje realizowane na warszawskiej Woli -
Browary Warszawskie i Fabryka Norblina. W kwartale ulic Grzybowska, Wronia,
Krochmalna i Chtodna w miejscu dawnego Browaru Haberbusch i Schiele, a poznigj
Browarow Warszawskich dobiega konca realizacja kompleksu mieszkaniowo-biurowo-
ustugowego. W sktad inwestycji, poza budynkami mieszkalnymi, wchodzg dwa biurowce -
Biura przy Willi i Biura przy Warzelni z tagczng ofertg 46 tys. mkw. powierzchni. Na terenie
Browarow Warszawskich miesci sie rowniez XIX-wieczna willa, w ktorej mieszkali niegdys
wspotwiasciciele firmy, Feliks i Kazimierz Schiele oraz budynek dawnej warzelnii 170

letnie, zabytkowe piwnice, ktore po rewitalizacji przyjma charakter gastronomiczny. W



historycznej Lezakowni, poza restauracjg otwarty zostanie takze browar Kumpel Atelier.
Na terenie obiektu powstanie réwniez nowa ulica oraz piec¢ placow miejskich.

Drugim multifunkcyjnym kompleksem mieszczacym sie na terenie wolskiego centrum
biznesowego jest Fabryka Norblina. Obiekt sytuowany u zbiegu Zelaznej, Prostej i tuckiej
ma byc¢ gotowy w drugim kwartale 2021 roku. Fabryka Norblina stanowic bedzie
integralng czesc¢ miasta. Na pofabrycznych terenach powstaje ponad 66 tys. mkw.
powierzchni uzytkowej, z czego 40 tys. mkw. zajma biura. Ponad 26 tys. mkw. powierzchni
bedzie miato natomiast funkcje handlowa, gastronomiczna, ustugowa, rozrywkowa,
kulturalng i wellness. Na terenie, ktory miescit niegdys Towarzystwo Akcyjne Fabryk
Metalowych Norblin, Braci Buchi T. Wernera znajdzie sie m.in. butikowe kino, BioBazar,
muzeum, foodhall z ponad 20 konceptami gastronomicznymi, Piano Bar z muzyka na zywo
oraz restauracja z widokiem na centrum Warszawy usytuowana na 9. pietrze. A wsrod
najemcow biurowych znajdzie sie m.in. nowy na polskim rynku koncept coworkingowy.



