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Wielofunkcyjnose,
metropolitalnosc,
przyjazna przestrzen
wielkomiejska z zielenig
- to cechy
charakteryzujgce jedng
z najwiekszych inwestycji
w centrum Warszawy,
sktadajgcq sie z frzech
wiezowcodw. Mowa

o The Warsaw Hub.

arszawska Wola to jedna

z najdynamiczniej rozwi-

jajacych sie dzielnic mia-

sta, ktérej dawny prze-
mystowy charakter zamienia sie
w metropolitarne, wielofunkcyjne
centrum. Charakterystycznym skry-
stalizowaniem urbanistycznym i ar-
chitektonicznym tych przeksztalcen
jest otoczenie Ronda Daszynskiego.
W tym rejonie realizowanych jest
obecnie wiele gmachéw metropoli-
tarnych, budynkéw mieszkalnych
i ustugowych, w tym szes¢ wiezow-
cow, z ktorych az trzy sktadaja sie na
najwieksza inwestycje w skali mia-
sta, czyli The Warsaw Hub.

Urbanistyka nowego City

Ekspresyjna i indywidualna archi-
tektura tego zespotu budynkéw zo-
stata zaprojektowana dla wizjoner-
skiego dewelopera Ghelamco w war-
szawskiej pracowni AMC-Andrzej
M. Choldzynski Sp. z o0.0.-Sp.k., au-
tora m.in. budynku Centrum Gietdo-
wego — Gieldy Papier6w WartoScio-
wych w Warszawie, centralnego od-
cinka II linii metra warszawskie-
go czy tez rozbudowy i rewitalizacji
Domu Towarowego CDT (CEDET).
The Warsaw Hub jest najbardziej in-
nowacyjnym projektem realizowa-
nym przez Ghelamco, wychodzacym
daleko poza ramy zwyklego kom-
pleksu biurowcéw. Charakter inwe-
stycji opiera sie na idei huba, czy-
li wielkiego wezta komunikacyjnego
i funkcjonalnego.

Trzy wiezowce rzezbiarsko roz-
mieszczone sg na wspdlnej, licza-
cej ponad 100 metréw podstawie —

pierzei — rytmizowanej przejéciami.
Dwa z nich licza 130 metréow wy-
sokosci, a jeden — 85 metrow. Ra-
zem tworzg wzdluz ulicy Towarowej
spéjna, wielkomiejska pierzeje o in-
trygujacej tektonice, oraz widoczna
z wielu miejsc w stolicy dominan-
te przy rondzie Daszyniskiego. Rzez-
biarski projekt daje z kazdego miej-
sca inny widok i inny uktad kom-
pozycyjny bryl budynkéw, wzbo-
gacajac interesujaco oraz intryguja-
co panorame miasta. Wzdluz kom-
pleksu, zar6wno od strony ulicy To-
warowej, jak i od jego wnetrza, po-
wstaje atrakcyjna przestrzen pu-
bliczna budowana z pasazéw i pla-
cow z malg architekturg oraz ziele-
nig miejska. The Warsaw Hub jest
jedna z najciekawszych i najbardziej
wielowatkowych inwestycji Ghelam-

co. Podobnie jak w przypadku pobli-
skiego Placu Europejskiego w parte-
rach zlokalizowane sa, oprécz lob-
by biurowych i hotelowych, ka-
wiarnie, restauracje, punkty ustu-
gowe oraz handlowe, hole biurowe
wielofunkcyjne.

W poziomie -1 zesp6! gmachéw
jest réwniez bezposrednio polaczo-
ny pasazem handlowym ze stacjg II
linii metra — Rondo Daszynskiego,
w metropolitarny sposé6b integrujac
infrastrukture transportowg i wyko-
rzystujac w pelni potencjal wazne-
go w tej czesci Warszawy wezla ko-
munikacyjnego polozonego u zbiegu
ulic Towarowe;j i Prostej, taczacego II
linie metra z przystankami tramwa-
jowymi oraz autobusowymi, a tak-
ze stacjami kolejowymi Warszawa
Ochota oraz Warszawa Gléwna.
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Wielofunkcyjno$é przestrzeni

W obiektach wchodzacych
w sktad The Warsaw Hub, na lgcz-
nej powierzchni uzytkowej ok. 113
tys. m?, znajduja sie przestrzenie
biurowe, centrum kongresowe, dwa
hotele, pasaz handlowy oraz prze-
strzenie handlowe i ustugowe. Ze-
sp6t wyposazony jest w wielokon-
dygnacyjny garaz podziemny pola-
czony komunikacja pionowa z ho-
lami wejSciowymi oraz nowocze-
sny naziemny, o$wietlony $wia-
ttem dziennym parking rowerowy
z prysznicami i szafkami dla rowe-
rzystow, zlokalizowany w poludnio-
wej czesci jednej z wiez biurowych.
Od strony Ronda Daszynskiego sta-
rannie zaplanowano zadrzewiony
plac z parterami roslinnymi, a takze
zielong nawierzchnig. Od tego pla-
cu prowadza w kierunku potudnio-
wym dwa ciagi zielone — wielkosz-
palerowy uklad drzew oraz krze-
woéw wzdluz ulicy Towarowej i ka-
meralny pasaz z drzewami od wne-
trza kwartatu.

Innowacyjnosé

The Warsaw Hub jest dzietem
twoérczego dialogu Inwestora i Ar-
chitekta, poszukujacym optymalnej

odpowiedzi na potrzeby miasta, je-
go mieszkancow oraz przyszlych
uzytkownikéw, uwzgledniajacym na
kazdym etapie swojego powstawa-
nia osiagniecia nowoczesnej mysli
i technologii, wielokrotnie poddawa-
nym rektyfikacji, prébom elastycz-
nosci, wielofunkcjonalnosci, mul-
timodalnosci planu funkcjonalnego
i przestrzeni.

Duza role w procesie projektowym
odegraly takie kryteria, jak elastycz-
no$¢ przestrzeni biurowych, przeja-
wiajaca sie w stworzeniu warunkéw
do dowolnej aranzacji powierzchni
biurowej na biura typu open space
lub wydzielone pokoje biurowe.
Stworzone zostaly warunki funkcjo-
nalne umozliwiajace tworzenie prze-
strzeni o zréznicowanych wilasciwo-
$ciach, dajace przysztym uzytkow-
nikom potencjat do nietypowych
aranzacji wynikajacych z indywidu-
alnych potrzeb, wielkosci czy cha-
rakteru ich organizacji. Powierzch-
nie biurowe moga by¢ taczone oraz
wydzielone zaré6wno w planie, jak
i w przekroju pionowym poprzez fu-
zje kilku kondygnacji. Na najwyz-
szych pietrach znajduja sie atrak-
cyjne ,podniebne” tarasy zewnetrz-
ne z widokiem na Warszawe oraz

przestrzenie urzadzone w podwdjne;j
wysokosci kondygnacji o prestizo-
wym charakterze. W tacznikach po-
miedzy budynkami zostaly stworzo-




ne warunki do aranzacji interaktyw-
nej przestrzeni sprzyjajacej mniej-
szym firmom oraz start-up-om. Na
dachu tacznika pomiedzy wiezami
biurowymi najemcy beda mogli ko-
rzysta¢ ze wspélnego zielonego tara-
su i ogrodu.

Zastosowane rozwigzania kon-
strukcyjne i technologiczne umozli-
wiaja swobodna aranzacje przestrze-
ni biurowych przy zachowaniu kom-
fortu $wietlnego oraz uzytkowania
na kazdej kondygnacji oraz w kazdej
cze$ci budynku. Na etapie projekto-
wania zostaly przeprowadzone obli-
czenia i symulacje przy uzyciu mo-
delu 3D dotyczace ilosci oraz jakosci
Swiatta dziennego w biurach w opar-
ciu m.in. o wytyczne BREEAM oraz
Modern Office Standards. Na pod-
stawie tych obliczen w zestawie-
niu z bilansem energetycznym zo-
staly dobrane parametry spektrofo-
tometryczne szklenia fasadowego.
Dla spelnienia komfortu $wietlnego
okna biurowe wyposazone sa w au-
tomatyczne zaluzje weneckie wbu-
dowane w moduly elewacyjne fasa-
dy elementowej z mozliwoscig indy-
widualnej regulacji natezenia Swia-
tla przez uzytkownikow.

Istotnym elementem w budynkach
wysoko$ciowych jest komunikacja
pionowa, a wiec windy, ktére daja
mozliwo$é sprawnego podrézowa-
nia na wszystkie kondygnacje. Od-
powiednie zaplanowanie i zaprojek-
towanie tego na pozdér oczywistego
elementu w budynku wysokoscio-
wym jest rozwigzaniem bezposred-
nio wplywajacym na codziennosé
wiekszosci uzytkownikéw. W bu-
dynku zastosowano system ograni-
czajacy liczbe przystankéw posred-
nich, co w konsekwencji prowadzi
do skrécenia czasu podrézy i oczeki-
wania na winde.

Oprécz centralnego systemu za-
rzadzania budynkiem (BMS), od-
powiadajacego za kontrole energii,
sprawno$¢ funkcjonalna oraz ochro-
ne i bezpieczenstwo uzytkowania,
obiekt bedzie oferowal swoim uzyt-
kownikom liczne nowoczesne roz-
wiazania, m.in. dostep i nawigacje
za pomoca smartfona, system roz-
poznawania samochoddw, stacje do
fadowania pojazdéw elektrycznych.
Deweloper zintegruje wszystkie sys-
temy budynkowe (wykorzystujac do
tego chmure) na niespotykana dotad
skale. Uczyni to z The Warsaw Hub
najbardziej inteligentny i zaawan-
sowany technologicznie budynek
w Europie. u
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